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REGULAMIN
przetargu na ustanowienie prawa najmu i ustalenie wysokosci czynszu najmu lokalu mieszkalnego
w zasobach Mystowickiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Myslowicach

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2021.1208 t.j. z dnia 2021.07.02),
Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz. U.2021.648 t.j. z dnia 2021.04.08),

Ustawa z dnia 24 czerwea 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U.2021.1048 t.j. z dnia 2021.06.10),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U.2022.1360 t.j. z dnia 2022.06.29),

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2022.172 t.j. z dnia 2022.01.25),

Statut Mystowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Mystowicach.

§1

Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

. Spoldzielni — nalezy przez to rozumie¢ Mystowicka Spétdzielnie Mieszkaniowa w Mystowicach

Administracji — nalezy przez to rozumie¢ wilasciwg ze wzgledu na potozenie lokalu mieszkalnego
komorke organizacyjng Mystowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej - administracje osiedla.

3. Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna.

Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumiec samodzielny lokal, stosownie do tresci przepisu art.
2 ust. 2 ustawy o wiasnosci lokali, przeznaczony na staty pobyt ludzi, ktéry wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi stuzy zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Regulaminie - nalezy przez to rozumie¢ Regulamin przetargu na ustanowienie prawa najmu i
ustalenie wysokosci czynszu lokalu mieszkalnego w zasobach Mystowickiej Spodtdzielni
Mieszkaniowej w Mystowicach

§2
Przez umoweg najmu Spotdzielnia zobowigzuje sie oddac najemcy lokal mieszkalny do uzywania,
anajemca zobowigzuje si¢ placi¢ Spotdzielni umowiony czynsz oraz inne swiadczenia zwigzane
z przedmiotem najmu, w tym optaty niezalezne od Spétdzielni.
Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢ wylacznie osoby fizyczne, nieposiadajace wobec
Spotdzielni zalegtosci.

Wynajety lokal moze by¢ wykorzystywany wylaczne na cele mieszkaniowe.

. Najemca nie ma prawa oddawac lokalu lub jego czesci osobom trzecim w podnajem lub do

bezptatnego uzywania.

5. Spotdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne nieobcigzone prawami wobec osob trzecich.

6. Decyzje o wynajmie lokali mieszkalnych podejmuje Zarzad.

7. Warunki najmu lokali mieszkalnych oraz szczegétowy zakres obowigzkéw Spotdzielni i najemcy

okresla umowa najmu zawierana w formie pisemnej.
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spodtdzielni. Koszty ulepszen
wykonanych przez najemce oraz ewentualnych adaptacji nie podlegaja rozliczeniu ze Spétdzielnia.




9.

Po zakonczeniu najmu najemca jest obowiazany odnowié¢ lokal i pozostawi¢ w takim stanie
technicznym, w jakim co najmniej przejat dany lokal mieszkalny.

10.Szczegotowe obowiazki w zakresie eksploatacji lokali mieszkalnych cigzace na Najemcy okreéla

11.

Regulamin = Mystowickiej Spoétdzielni Mieszkaniowej dotyczacy uzywania lokali, porzadku
domowego, obowiazkéw spétdzielni i uzytkownikéw lokali dostgpy na stronie internetowej

www.myslowicka-sm.pl

Najemca zobowiazany jest do przestrzegania obowiazujacych w Spotdzielni Regulamindw,
dostepnych na stronie internetowej www.myslowicka-sm.pl

§3
Ogloszenie o przetargu na ustanowienie prawa najmu i ustalenie wysokosci czynszu najmu lokalu
mieszkalnego Zarzad Spéidzielni zamieszeza na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu, w szczegdlnosci:
a) na stronie internetowej Spétdzielni
b) na tablicach ogtoszen w siedzibie Spétdzielni i jej administracjach osiedlowych.
Ogloszenie winno zawiera¢ co najmniej nastepujace informacje:
a) kwote wywotawczg wysokosci czynszu najmu,
b) wysokos¢ postgpienia,
¢) lokalizacje oraz powierzchnie uzytkowa lokalu,
d) termin i miejsce przetargu,
e) wysokos¢ wadium, optaty manipulacyjnej oraz termin w jakim osoba przystgpujaca do
przetargu winna wpfaci¢ na rachunek bankowy Spétdzielni,
f) wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej,
g) pouczenie, ze wadium osoby wygrywajacej przetarg zostanie zaliczone na poczet przyszlego
czynszu, a optata manipulacyjna ulega przepadkowi,
h) termin, w ktérym mozna oglada¢ lokal, ktérego dotyczy przetarg
i) zastrzezenie, ze wadium przepada na rzecz Spétdzielni, jezeli wygrywajacy przetarg uchyli
si¢ od zawarcia umowy najmu,
Wywotawcza kwote stawki czynszu najmu ustala Zarzad, w tym w szczegolnosci w oparciu o opinig
rzeczoznawcy majatkowego.

4. Do przeprowadzenia przetargu Zarzad Spétdzielni powotuje komisje w sktadzie co najmniej 3 0sdb.

- W przetargu nie mogg bra¢ udziatu cztonkowie Komisji, ich matzonkowie i dzieci

W przetargu uczestnicza osoby, ktére wykazaly sie dowodem wptaty wadium i optaty manipulacyjnej
oraz ztozyly oswiadczenie, ze zapoznaty sie:

a) zregulaminem przetargu,

b) ze stanem technicznym lokalu,

) zestruktura optat za lokal, bedacy przedmiotem przetargu.
W przetargu mozliwy jest udzial osobisty lub poprzez pelnomocnika posiadajacego stosowne
pelnomocnictwo szczegélne do udziatu w przetargu.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej kwoty wywolawczej.




§4

1. Przetarg odbywa si¢ w miejscu i terminie okrelonym w ogloszeniu, o ktorym mowa w § 3 ust. 1

Regulaminu i przeprowadzany jest przez powotana Komisje przetargowa.

2. Do zadan komisji przetargowej nalezy:

a) sprawdzenie tozsamosci 0sob przystepujacych do przetargu i sporzadzenie imiennej listy
obecnosci oferentéw (pelnomocnikéw oferentéw),

b) odczytanie warunkéw przetargowych,

¢) potwierdzenie zgodnosci wniesienia wadium,

d) dopuszczenie do uczestnictwa w przetargu wylacznie oséb spetniajacych warunki przetargu
lub ich pelnomocnikéw, posiadajacych stosowne umocowania,

e) przeprowadzenie przetargu

- Po otwarciu przetargu przewodniczacy podaje do wiadomogci obecnym:

a) przedmiot przetargu,

b) kwote wywolawcza na wysoko$é¢ stawki czynszu najmu,

c) wysokos¢ kaucji zabezpieczajacej w kwocie 3-krotnosci CZynszu najmu,

d) wielko$¢ postapienia,

- Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 50,00 zt

5. Zaoferowana wysoko$¢ stawki czynszu najmu przestaje wigza¢ uczestnikéw przetargu, jezeli inny
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uczestnik zaoferowat stawke wyzsza.

- Przetarg wygrywa uczestnik, ktéry zaoferowat najwyzsza stawke czynszu najmu, jezeli po
trzykrotnym wezwaniu do dalszych postapien nie zaoferowano wyzszej stawki.

- Komisja przetargowa sporzadza z jej przebiegu protokét, ktory powinien zawierad:

a) oznaczenie miejsca i czasu przetarguy,

b) imiona i nazwiska czfonkéw komisji,

¢) wysokos¢ kwoty wywotawczej,

d) najwyzsza zaoferowana kwote czynszu,

e) imie inazwisko uczestnika, ktéry wygrat przetarg,

f)  wnioski i o$wiadczenia uczestnikéw przetargu i informacje o zawarciu umowy najmu,

g) podpisy czlonkow komisji.

. Umowa najmu winna zosta¢ zawarta niezwlocznie, nie pozniej jednak niz w terminie 7 dni od daty
przetargu, z zastrzezeniem § 3 ust. 2 pkt i) Regulaminu.

- Wydanie lokalu Najemcy nastepuje po podpisaniu umowy najmu lokalu mieszkalnego oraz wptacie
kaucji, na podstawie obustronnie podpisanego protokotu zdawczo-odbiorczego stanowiacego
podstawe dla ustalenia stanu technicznego lokalu.

§5
Zarzad Spétdzielni ma prawo do odwotania lub uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.
Zarzad Spotdzielni uniewaznia przetarg, jezeli przed zawarciem umowy najmu okaze sig, ze osoba,
ktéra wygrata przetarg zlozyla nieprawdziwe oéwiadczenia, na podstawie ktérych zostata
dopuszczona do wzigcia udziatu w przetargu, a oéwiadczenia te miaty wplyw na wynik przetargu.

§6

Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Mystowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej

uchwatanr 9 2 dniam i wchodzi w zycie z dniem uchyalenia.
%/\/ RADA NADZORCZA
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Mystowice, dnia

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze:

1

znana mi jest tres¢ regulaminu przetargu na ustanowienie prawa najmu i ustalenie wysokosci
czynszu lokalu mieszkalnego w zasobach Mystowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Mystowicach

zapoznatam/em sig ze stanem technicznym lokalu przy ulicy
w Mystowicach,

znany jest mi obowiazek uiszczania do Spétdzielni oprocz wylicytowanego czynszu — innych
oplat w tym:

a) za centralne ogrzewanie,

b) za dostawe wody i odprowadzanie sciekdw,

c) za wywoz nieczystosci,

d) optata stata za wodomierz.

Data i czytelny podpis



UCHWALANR 9
RADY NADZORCZEJ MYSEOWICKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
z dnia 26 wrzesnia 2022r. (zwana dalej ,, Uchwatg”)

w sprawie: uchwalenia Regulaminu przetargu na ustanowienie prawa najmu i ustalenie wysokosci
czynszu najmu lokalu mieszkalnego w zasobach Mystowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Mystowicach

Na podstawie art.46 § 2 Ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. Prawo spodldzielcze (Dz.U.2021.648
tj. z dnia 2021.04.08), Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje:

§1
. Uchwala si¢ Regulamin przetargu na ustanowienie prawa najmu i ustalenie wysokosci czynszu najmu
lokalu mieszkalnego w zasobach Mystowickiej Spdtdzielni Mieszkaniowej w Mystowicach, stanowiacy
Zatacznik nr 1 do Uchwaty.
2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

3. Z dniem 26 wrzesnia 2022r. traci moc Uchwala nr 57 Rady Nadzorczej Mystowickiej Spéldzielni
Mieszkaniowej z dnia 16 maja 2005r.

. Odpowiedzialnym za wykonanie Uchwaty pozostaje Zarzad Mystowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

§2
Uchwate podjeto przy udziale :{ cztonkéw Rady Nadzorczej glosami:

a) za:

I
b) przeciw: Q

Sekretarz Przewodniczgcea
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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