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REGULAMIN UDZIELANIA ZAMOWIEN NA USEUGI I ROBOTY BUDOWLANE
W MYSEOWICKIE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

I.  PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Regulamin okre$la zasady, formy oraz tryb udzielania zaméwieri na ustugi i roboty budowlane,
w Mystowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej, zwany dalej »~Regulaminem”
2. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
a) Spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Mystowicka Spétdzielnie Mieszkaniowg
z siedziba w Mystowicach przy ulicy Wielka Skotnica 6, zarejestrowang w Rejestrze
Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem:
0000111132.
b) Ustugach - nalezy przez to rozumieé Swiadczenia, ktérych przedmiotem nie sg roboty
budowlane,
c) Robotach budowlanych - nalezy przez to rozumieé¢ roboty budowlane w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane,

d) Zaméwieniu - nalezy przez to rozumie¢ zamoéwienia udzielone zgodnie
z postanowieniami Regulaminu na realizacje Ustug lub Robét budowlanych na rzecz
Spoétdzielni, optacane ze $rodkéw Spétdzielni,

e) Najkorzystniejszej ofercie - nalezy przez to rozumieé ofertg, ktéra przedstawia
najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteriéw odnoszacych si¢ do przedmiotu
zamoéwienia,

f) Przetargu nieograniczonym - nalezy przez to rozumieé pisemne zaproszenie przez
Spotdzielnie w formie ogloszenia do udziatu w przetargu nieograniczonej liczby
dostawcow lub wykonawcéw. Ogtoszenie jest zamieszczane na internetowym portalu
ogloszeniowym lub prasie, a takze na stronie internetowej Spétdzielni.

g) Przetargu ograniczonym lub konkursie ofert - nalezy przez to rozumieé pisemne
zaproszenie przez Spétdzielnie do udziatu w przetargu co najmniej trzech dostawcow
lub wykonawcéw,

h) Zaméwieniu z wolnej reki - nalezy przez to rozumie¢ udzielenie przez Spotdzielnie
zamowienia tylko z jednemu dostawcy lub wykonawcy,

i) Komisji przetargowej - nalezy przez to rozumieé¢ zespét oséb sktadajacy sie co
najmniej trzech oséb, w tym z co najmniej jednego Cztonka Zarzadu Spétdzielni oraz co
najmniej jednej osoby reprezentujacej merytorycznie wilasciwy dziat Spétdzielni
w zaleznosci od przedmiotu zaméwienia. W sktad komisji, oprécz cztonkow Zarzadu,
moga réwniez wchodzi¢: kierownik oraz pracownicy dziatu Eksploatacji GZM (w tym
inspektorzy nadzoru), kierownicy oraz pracownicy Osiedli, a takze Radca Prawny,

j) Istotnych warunkach zaméwienia - nalezy przez to rozumie¢ opisane warunki
(specyfikacje) jakie musza spetni¢ Oferenci ubiegajacy sig o zaméwienie. Specyfikacja
istotnych warunkéw zaméwienia zawiera m.in. opis przedmiotu zamdwienia, sposéb
przygotowania oferty, wzér umowy, wykaz wymaganych dokumentéw.
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w przypadku udzielania przez Spétdzielnie Zamowienia finansowanego
w catosci lub czesci ze $rodkéw pochodzacych ze $rodkéw publicznych, ktérych przyznanie
uzaleznione jest od zastosowania procedury udzielania zaméwienia okreslonej w Ustawie z dnia
11 wrzesnia 2019r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U.2023.1605 t). z dnia 2023.08.14),
ustawa ta znajduje odpowiednie zastosowanie w danym postepowaniu o udzielenie
Zamowienia,

§2
Spétdzielnia zobowiazana jest do traktowania na réwnych prawach wszystkich przedsiebiorcow
ubiegajacych sie o udzielenie Zaméwienia i do prowadzenia postepowania o udzielenie
Zamo6wienia w sposéb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji. Czynnosci Zwigzane
Z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postgpowania o udzielenie Zamdéwienia realizuja
z ramienia Spétdzielni osoby zapewniajgce bezstronnos$¢ oraz obiektywizm.

§3

. Dostawca lub wykonawcg moze by¢ osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarcza, osoba

prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawne;j.

Dostawca lub wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
zamowienia.

W postgpowaniu przetargowym w charakterze oferenta nie moga bra¢ udziatu cztonkowie
statutowych organéw Spétdzielni i pracownicy Spétdzielni.

§4
Forma skladania ofert, o$wiadczen i zawiadomieni (pisemna badz elektroniczna) zostanie
okreslona w zaproszeniu do przetargu lub w istotnych warunkach zaméwienia. Jej zastosowanie
bedzie wymagane pod rygorem niewaznosci.

TRYB POSTEPOWANIA PRZY ZAMOWIENIACH USLUG 1 ROBOT
BUDOWLANYCH

§5
ZamoOwienie ustug i robét budowlanych moze by¢ udzielone wyltgcznie dostawcy lub
wykonawcy, ktéry zostat wybrany na zasadach okreslonych w Regulaminie.

§6

- Zamowienia udziela sie w trybie:

a) przetargu nieograniczonego,
b) przetargu ograniczonego lub konkursu ofert,
¢) zaméwienia z wolnej reki.

. Podstawowym trybem udzielania zaméwienia jest przetarg nieograniczony.

§7

- Decyzje o wyborze trybu udzielania Zamoéwienia podejmuje Zarzad Spétdzielni kierujac sie

nastepujacymi zasadami:
a) jezeli szacowana warto$¢ Zamoéwienia przekracza kwote 450.000,00 zi (czterysta
piecdziesiqt tysiecy ztotych) netto stosuje sie tryb przetargu nieograniczonego,
b) jezeli szacowana warto$¢ Zaméwienia przekracza kwote 80.000,00 zi (osiemdziesigt
tysigcy ztotych) netto stosuje sie tryb przetargu ograniczonego lub konkursu ofert,
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c) jezeli szacowana warto$¢ Zaméwienia nie przekracza kwoty 80.000,00 zt (osiemdziesigt
tysiecy ztotych) netto stosuje sie tryb zaméwienia z wolnej reki.
2. Dopuszcza sie mozliwo$é udzielenia Zaméwienia z pominigciem trybéw i zasad, o ktérych mowa
w § 7 ust. 1 Regulaminu, za zgoda Rady Nadzorczej Spétdzielni wyrazong na pisemny wniosek
Zarzadu Spétdzielni.

III. PRZETARG NIEOGRANICZONY I OGRANICZONY

§8
1. Co najmniej na 14 dni przed terminem otwarcia ofert, Zarzad Spotdzielni powinien:
a) ogtosic przetarg nieograniczony w formie okreslonej w § 1 ust. 2 pkt f) Regulaminu,
b) skierowa¢ zaproszenia do udzialu w przetargu ograniczonym w formie okreslone;
w § 1 ust. 2 pkt g) Regulaminu,
2. Zaproszenie do udzialu w przetargu ograniczonym oraz ogloszenie o przetargu
nieograniczonym powinno zawieraé¢ w szczegolnosci:
a) okreslenie nazwy i siedziby Spétdzielni,
b) ilos¢ i rodzaj zamawianych ustug, a w odniesieniu do robét budowlanych - rodzaj,
zakres i lokalizacje,
¢) wymagany termin realizacji,
d) okreslenie  sposobu otrzymania/nabycia istotnych warunkéw zamowienia
(dot. przetargu nieograniczonego),
e) wysoko$¢ wadium, jezeli szacunkowa wartoséé zamowienia przekracza 600.000,00 zt
(szescset tysiecy ztotych) netto,
f) sposéb, adres i termin sktadania ofert,
g) informacje o prawie zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru.

§9

1. W przypadku przetargu nieograniczonego lub ograniczonego sktadane oferty sa rejestrowane
w dzienniku korespondencyjnym Spotdzielni.

2. Na wniosek dostawcy lub wykonawcy, ktéry nie jest w stanie ztozy¢ oferty w wyznaczonym
terminie z powodu okolicznosci od niego niezaleznych, Spétdzielnia moze przedtuzyé termin
sktadania ofert.

3. 0 przedluzeniu terminu sktadania ofert, Spétdzielnia powiadamia niezwlocznie kazdego
dostawce lub wykonawce, ktéry otrzymat zaproszenie lub specyfikacje istotnych warunkéw
zamowienia.

4. Po zakonczeniu zbierania ofert w wyznaczonym terminie komisja przetargowa dokonuje
wyboru najkorzystniejszej oferty na zasadach okreslonychw § 10i § 11.

IV. PROCES PRZETARGU

§10
1. Komisja przetargowa ocenia oferty stosujac nastepujace kryteria merytoryczne, zgodne
z warunkami zamoéwienia ustug i robét budowlanych:
a) oferowang cene,
b) zdolnos¢ spetnienia wymagan techniczno - standardowych przez oferenta,
¢) wiarygodnosé gospodarczo - finansowg oferenta.
2. Zdolnos¢ spetnienia wymagan techniczno - standardowych oferenta ustala si¢ na podstawie /) 0
dokumentéw, ktérych dostarczenia wymaga si¢ od oferenta w zaproszeniu badz istotnych (/)
warunkach zaméwienia. Zalicza sie do nich w szczegolnosci: V
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a) informacje o zrealizowanych przez oferenta przedsigwzigeciach podobnego typu,
b) referencje,
¢) posiadane uprawnienia i licencje zapewniajace prawidlowe wykonanie zamoéwienia.

3. Wiarygodno$¢ gospodarczo - finansowg oferenta ustala sie na podstawie dokumentéw, ktérych
dostarczenia wymaga sie od oferenta w zaproszeniu badz istotnych warunkach zaméwienia.
Zalicza sie do nich w szczegdlnosci:

a) aktualny (wydany nie pézniej niz na 7 dni przed data zlozenia oferty) odpis
z Krajowego Rejestru Sadowego albo zas$wiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej,

b) o$wiadczenie oferenta, ze nie zalega z optacaniem podatkéw, oplat oraz sktadek na
ubezpieczenie spoteczne,

c) oswiadczenie oferenta, ze nie znajduje sie w stanie upadtosci lub likwidacji.

4. Komisja przetargowa dokonuje oceny ztoZonych ofert w oparciu o kryteria opisane w ust. 1-3
powyzej.

5. Komisja przetargowa moze na tym etapie dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty lub
przeprowadzi¢ w siedzibie Spétdzielni indywidualne negocjacje proponowanej ceny i innych
warunkéw, z kazdym z zaproszonych oferentdw.

6. Po zakoficzeniu negocjacji komisja przetargowa dokonuje wyboru dostawcy lub wykonawcy.

§11
1. Po przeprowadzeniu postepowania w trybie przetargowym Zarzad Spétdzielni zatwierdza
decyzje podjeta przez komisje przetargowa w sprawie wyboru dostawcy lub wykonawcy.
2. Z czynnoSci przetargowych sporzadza sie protokét podpisywany przez cztonkéw Komisji.
3. Decyzja Zarzadu Spétdzielni o wyborze dostawcy lub wykonawcy ma moc obowiazujaca.

V.  KONKURS OFERT

§12

1. Tryb konkursu ofert ma charakter uproszczony i przyspieszony, w ktérym nie znajdujg
zastosowania postanowienia § 8 do § 11 Regulaminu.

2. Oferty sktadane w trybie konkursu ofert sg rejestrowane w dzienniku korespondencyjnym
Spotdzielni.

3. Z dokonania wyboru oferty sporzadza sig protokét wskazujac zasady, ktérymi Zarzad
Spotdzielni kierowat sie przy wyborze najkorzystniejszej oferty.

4. Decyzje o wyborze dostawcy lub wykonawcy podejmuje Zarzad Spétdzielni.

VI. ZAMOWIENIE Z WOLNE] REKI

§13
1. Zaméwienie z wolnej reki to tryb, w ktérym Spétdzielnia udziela zaméwienia po rokowaniach
tylko z jednym dostawcg lub wykonawca.
2. Do zaméwien z wolnej reki nie stosuje si¢ postanowieni § 4 oraz § 8 do § 12 Regulaminu.
3. Zamdwienia z wolnej reki moga by¢ udzielane, jezeli:
a) dotyczg ustug lub robét budowlanych, pod warunkiem, ze catkowita wartosé
zamoéwienia nie przekroczy kwoty 80.000,00 z} (osiemdziesiqt tysiecy ztotych) netto,
b) istnieje zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkaficow albo mozliwo$é powstania
znacznych strat materialnych w majatku Spétdzielni, a wartosé zamoOwienia przekracza@
kwotg 80.000,00 zt (osiemdziesiat tysiecy ztotych) netto.

1
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VII. ZAWIERANIE UMOW

14
1. Umowa z wybranym wykonawca lub dosta§wcq dla zamoéwienia, ktérego wartoé¢ przekracza
15.000,00 zt (pietnascie tysiecy ztotych) netto powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod
rygorem niewaznos$ci i zawiera¢ w swej tresci w szczegodlnosci:
a) date sporzadzenia,
b) strony umowy,
¢) okreslenie przedmiotu umowy,
d) wymagany termin realizacji,
e) wynagrodzenie wykonawcy,
f) sposéb zaptaty,
g) przewidywane kary umowne,
h) okres i zakres udzielonej przez dostawce lub wykonawce gwarancii.

§15

1. Zarzad Spétdzielni moze podpisaé¢ aneks zmieniajacy tres¢ umowy w okreslonym zakresie
w przypadku:

a) wystapienia koniecznosci zlecenia ustug lub robét budowlanych, ktérych nie mozna
byto przewidzieé¢ przy zawieraniu umowy,

b) uzasadnionej potrzeby zwiekszenia zakresu przedmiotu umowy o kolejne ustugi lub
roboty budowlane tego samego rodzaju, w tym w szczegllnosci w razie koniecznoéci
wykonania robét dodatkowych,

¢) wystapienia innych okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ (np. niekorzystne
warunki atmosferyczne).

2. Ewentualny wzrost wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy nie moze przekraczad
20% wartosci netto udzielonego zamowienia.

3. Windywidualnych przypadkach, w razie koniecznosci zawarcia przez Zarzad Spétdzielni aneksu
do zawartej umowy powodujacego wzrost wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy
powyzej 20% warto$ci netto udzielonego zaméwienia, Zarzad Spéldzielni zobligowany jest
ztozy¢ do Rady Nadzorczej pisemny i uzasadniony wniosek w tym zakresie i uzyska¢ zgode Rady
Nadzorczej na zawarcie aneksu.

§16
1. Przed zawarciem umowy przez Zarzad Spotdzielni projekt umowy powinien zostaé sprawdzony
pod wzgledem formalno-prawnym przez radce prawnego.

2. Zasada okreslona w ust. 1 dotyczy takze aneksu zmieniajgcego umowe,

§17
1. Zawarcie umowy nalezy do uprawnieri Zarzadu Spétdzielni.

2. W imieniu Spétdzielni umowe podpisujg dwaj Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni lub jeden
Cztonek Zarzadu Spétdzielni z petnomocnikiem.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

18 ig
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1. Cztonek Zarzadu Spétdzielni lub komisji przetargowej zostaje wylgczony z postepowania
przetargowego lub konkursu ofert, jezeli w charakterze oferenta biora udziat jego matzonek,
wstepni, zstepni lub rodzenstwo oraz podmioty gospodarcze, ktérych pakiety akcji badz
udziatow posiadajag wymienione powyzej osoby lub jezeli osoby te sg cztonkami wiadz tych
podmiotow.

2. Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni i komisji przetargowej s3 zobowigzani do zachowania nalezytej
starannosci przy wykonywaniu czynnosci okreslonych w niniejszym regulaminie oraz
zachowania poufnoéci uzyskanych informacji, chyba ze ich ujawnienie wynikatoby
z mocy obowigzujacych przepiséw prawa.

§19
1. Z postgpowania przetargowego lub konkursu ofert wykluczeni s3 oferenci:

a) z ktérymi Spétdzielnia toczyta lub toczy spér sagdowy,

b) wobec ktérych wszczeto postepowanie likwidacyjne lub upadtosciowe,

c) ktorzy w okresie ostatnich trzech lat przed wszczeciem postepowania przetargowego
wyrzadzili szkode, nie wykonujac zaméwienia lub wykonujac je z nienalezyta
starannoscig na rzecz Spétdzielni,

d) ktorzy zalegaja z uiszczaniem podatkéow, optat, sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub
zdrowotne, z wyjatkiem przypadkéw, kiedy uzyskali oni przewidziang prawem zgode
na zwolnienie, odroczenie, roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji organu podatkowego.

2. Oferta dostawcy lub wykonawcy, ktéry zostal wykluczony z postepowania, nie jest
rozpatrywana.

§20
Spotdzielnia zobowigzana jest do zgodnego z obowigzujgcymi przepisami archiwizowania
kompletnej dokumentacji z przeprowadzonych postepowan, w sposéb gwarantujacy jej
nienaruszalnos$¢.

§21
Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin zamawiania ustug i robét
budowlanych w Mystowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej uchwalony przez Rade Nadzorcza
Mystowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej Uchwalg nr 47 z dnia 09.06.2008 r.

Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczq Mystowickiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Uchwalg  Nr ia) z  dnia 12.10. 908 R, wchodzi w  Zycie

z dniem uchwalenia.
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RADA NADZORCZA
Mystowickiej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Mystowicach
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